Comune di Realmonte
 (Povinoia & Sprigonts)

\ N. 12 DELRIGISTRO del 05032009 |

WALE DI DELIBERAZIONE D! CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: REGOLAMENTO COMUNALE PER LA DISCIPLINA DELLE |
AUTORIZZAZIONI E DELLE COMUNICAZIONI At SENSI DELLE LEGGI |
REGIONALI N.37/1985, 4/2003 E 152006 E LORO SUCCESSIVE |

MODIFICHE ED INTEGRA ZIONL. _

LL’Anno DUEMILANOVE, il giorno CINQUE del mese di FEBBRAIO, alle ore 19:00 presso 1" Aula
Consiliare di questo Comune, alla seduta di 1~ CONVOCAZIONE, disciplinata dall’art. 30, delly
LR C6MITI86. n. 9, esteso ai Comuni dall’art. 58 della stessa Legge Regionale, in sessione
SHOINARYA ai const de!lTart, 26 dello STA T TO COMUN AL & o e termand previsd dalle [ 5%
v 437G e 792 ¢ successrre medifiche ed e, razica, st procede all’appello J- Ceasiglio Comrna ik
convocatu. con il seguente esito

CONSIGLIERI PRESENTF, CONSIGLIERI PRESENTE
Incardona Angelo S Gucciardo Francesco X

| Coco Giovanni SI Frumusa Maria Annunziata SI
Puccio Pietro SI Mantisi Matteo Sl
(iricco Marino NO Montante Calogero NO
Burgio Alfonso SI Gaipa Angelo NO
Cottone Stefano SI Cappello Giusi NO
(larrizzo Silvestre S Schillaci Calogero St
Giarrizzo Celauro Anna Marta NO

Assume ta Presidenza il Consigliere Comunale COCO GIOVANNI nella qualita di Presidents
e Cansiglio Comunale

Porecipa ] Segretio Comunale Dot TINCENZO CHIARENZA | Sindaco ¢ Viee Stk oo
{appello.
*QGucciardo Francesco componente sospeso, giusta nota Prefettizia del 06 novembre 2007 (art.59,
comma 1, del Decreto Leg.vo n.267/2000).

IL PRESIDENTE

Essendo risultato legale, ai sensi del citato comma dell’art. 30, L.R. n. 9/86, il numerc degli
intervenuti, dichiara aperta la seduta.

IL CONSIGLIO COMUNALE

VISTO che, in relazione ali’argomento, & stato rispettato il disposto normativo relativo al
corredo dei parerd tecnicl sulla proposta, ha adottato 1a seguente deliberazione.



REGOLAMENTO COMUNALE PER LA DISCIPLINA DELLE AUTORIZZAZIONI E DELLE
COMUNICAZIONI Al SENSI DELLE LEGGI REGIONALI N.37/1985, 4/2003 E 15/2006 E
1. ORO SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONL

IL PRESIDENTE

Invita il Segretario Comunale a chiamare I’appello.

Dopo aver chiamato I’appello si ha il seguente risultato:

Presenti n.09

Assenti (Giarrizzo Celauro Anna Maria, Gaipa Angelo, Cappello Giusi, Grieco Marino ¢ Montante
Calogero).

1l Presidente pone il punto all’ordine del giorno riferendo 1’antefatto:

Si cra portato 1’argomento in Consiglio Comunale e se ne & chiesto il rinvio alla data odierna pet
approfondimenti.

1l Consigliere Giarrizzo Silvestre afferma che oli sembrava che si parlasse della zona agricola non
dellz zona C.

Il Consigliere Schillaci. siccome il suddetto regolamento prevede la realizzazione di strutture
precarie per lotti che misurano un minimo di mq. 1.000 (mille). ritiene necessarto permettere anche
a quci cittadini che si trovano nella condizione di essere proprietari di lotti inferiori al lotio minimo,
di poter realizzare una piccola struitura precaria in zona agricola. Intervicne I’Arch. Vella. il quale
chiede di rifiettere sull’esigenza di porre un limite all’edificazione selvaggia in quanto con la scusa
dell’csigenza di creare strutture precarie si possano creare abitazioni definitive.

il Presidenie propone una sospensione di 10 minuti per definire di concerto con i Capi gruppo il
massimo della superficie precaria da poter costruire nelle aree da 500 mq e 1000 mq.

Si riprende la seduta, accertata la presenza dei Consiglieri comunali e del numero legale, il
Presidente da lettura dell’emendamento cosi come modificato:

al cap.2 lett. d) anziché “¢ fatto comunque obbligo del rispetto delle distanze minime dai confini
previste dallo strumento urbanistico vigente” leggasi “ dai confini di ml 5,007,

Al cap.2 dopo la lettera d) ¢ aggiunta la lettera d bis) contenente le seguenti parole: * limitatamente
alle zone “E” dello strumento urbanistico, per lotti compresi fra 500 mq. e 1000 mq. si possono
autorizzare strutture precarie vincolate all’uso agricolo del fondo pari ad una superficie di 6,00 mq.
fermo restando 1 vincoli della distanza minima dai confini.

li Presidente quindi pone a votazione la modifica dell’emendamento in questione per alzata ¢
seduta. che viene approvato all’unanimita dei Consiglieri presenti.

A guesto punto il Presidente pone a votazione I’intero regolamento cosi come cmendato nella
presente seduta, per alzata € seduta, che viene approvato all’unanimita dei consiglieri presenti:

L CONSIGLIO COMUNALE
VISTA la proposta di deliberazione

UDITI gli intervents
VISTO I"esito della superiore votazione, con voti unanimi

DELIBERA

1. DI APPROVARE I’emendamento cosi come contenuto nel testo modificato allegato alla
presente.
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TESTO EMENDATO in Consiglio Comunale nella seduta del 05/03:2009

Crssrerive oy L et (05 r0 00 e

(Provincia di Agrigento)
SETTORE: V SETTORE URBANISTICA E LAVORI PUBBLICI
PROPOSTA DI ATTO DELIBERATIVO

OGGETTO: Approvazione Regolamento comunale per la disciplina delle
Autorizzazioni e delle Comunicazioni ai sensi delle Leggi

Regionali n°37/1985, n°26/1986, n°4/2003 e n°15/2006 e loro
successive modifiche ed integrazioni.

ORGANO COMPETENTE: CONSIGIIO COMUNALE

Realmonte, 17/02/2009

IL PROPONENTE
(arch. Giusgppe Vella) S
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TESTO EMENDATO in Consiglio Comunale nella seduta del 0574032009

I sottoseritto Areh. Giuseppe VELLA. Responsabile del V Sctiore del Comune.
Premesso:

* Che nonostante le direttive impartite ed i vari tentativi di uniformare giudizi ed interpretazioni su
diversi temi. che di seguito si esplicheranno, continuano a pervenire al Scttore Urbanistica
numerosc istanze da parte di cittadini finalizzate ad ottencre I'Autorizzazione per la costruzione di
tetloice, box auto. depositi per altrezzi agricoli, rifugi a scrvizio dell“agricoltura, stenditoi coperti.
lavanderic e tutta una serie di volumi tecnici per il ricovero di impianti tecnologici a servizio delle
abitazioni ¢/o di edifici. da realizzare con strutture precarie.

* Che in tal senso le richieste fanno riferimento alle disposizioni indicate dall'art.5 detla L.R.
n°37/85. ove. tra T'altro, ¢ stabilito che lc predcette opere non sono soggette a Concessione Edilizia.
ma a semplice Autorizzazione il cui rilascio non comporta il pagamento degli Oneri di
Urbanizzazione previsti dall'art.3 della Legge n°10 del 28/01/1977, ma solo I'assunzione preventiva
da parte del Titolare dell'atto finale. dei pareri Teenico ed Igicnico Sanitario e di eventuali pareri di
Enti di tutela di vincoli insistenti sulle arce oggetto d’intervento.

* Che questa ultima circostanza. unitamente alle altre prerogative scaturenti dalle disposizioni di cu
all'art.26 della Legge n°47/85 cosi come modificato dall'art.9 della L.R. n®37/85. ha incrementato lo
richicste dei privati tendenti ad ottenere. senza alcun limire. quelle autorizzazioni previste dal citato
art.5 della 1..R. n°37/85.

* Che infine. con lintroduzione delle cosiddette deroghe ... a qualungue witra disposizionce di
legge..." stabilite dall'art.20 della L.R. n°4 del 16/04/2003 modificato con art.12 della [..R. n°153
del 14/04/2006, emergono tutta una scrie di complessc problematiche sulle quali 'A.R.T.A. (con
notu n°33969 di protocollo del 19/09/2003) prima. I'Ufficio Legislativo e Legale (con notu n°1697
di protocollo del 04/02/2004) dopo ¢ I"art.12 della L.R. n°15 del 2006 successivamente hanno avuto
modo di chiarire i vari aspetti giuridici in risposta ad appositi quesiti avanzati da diversi Comuni di
Sicilia,

* Che con la scorta di tali note ed alla luce di quanto chiarito con la Circolare dell’ A.R. T.A. n°2 del
5 marzo 2004, si rimettono all'approvazionc del Consiglio Comunale i scguenti criteri che I'lifficio
Tecnico dovra osservare per listruttoria delle istanze. ai sensi dei citati art.5 ¢ art.9 della L.R.
n°37/85. in uno con la posizione giuridica da assumere nei riguardi delle cosiddette deroghe
stabilite dall'art.20 della L.R. n°4 del 16/04/2003 distinti nei capitoli che seguono:

CAPO 1°
OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Al sensi dell'art.5 della 1.R. n°37 del 10/08/1985 modificato dall’art.5 della L.R. n®26 del
15/05/1986. 1" Autorizzazione Edilizia sostituisce la Concessione Edilizia (oggi Permesso i
Costruire} per ghi interventi di Manutenzione Straordinaria cosi come definita alla lettera b)
dall*art.20 della I..R. n°71 del 1978 e comunque per quetfe opere che costituiscono “pertinenze™ o
impianti tecnologici al servizio di edifici esistenti.

@) Sono definite con il termine di "pertinenze”, da valutare come "Snr" (Superficie non residenziale)
ai sensi e per gli effetti del combinato disposto normativo dell'articolo 5 della L.R. n°37/85 ¢ degli
articoli 2. 3 e 4 del Decreto Ministeriale dei [.L_PP, n°801 del 10/05/1977:

a.1} i gazebo a servizio della residenza limitatamente ad uno per unita immobiliare e giardino: (fule
Sruttura non puo essere lompagnata e puo essere munita Ji piante rampicanti ¢ fili di sostegno):
a.2} 1 pergolati e lc tettoie a servizio della residenza (su giardini esclusivi o condominialiy:

R
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TESTO EMENDATO in Consiglio Comunale nella seduta del 05032009

b) I'impianto di prefabbricati ad una sola elevazione, destinati alla conscrvazione e deposito di
attrezzi agricoli. rifugi o box auto che non abbiano comunque destinazione abitativa (¢io in armonia
con quanto chiarito con Circolare dell ARTA n°2/92 — DRU del 20007/1992).

¢) sono definiti con il termine di "volumi tecnici”. e come tali non computabili ai lini
deill'accertamento  di quelli  massimi  consentiti, “quei  volumi  destinati  ad aspitare e
apparecchiature principali ed accessorie degli impianti al servizio dei fubbricati. senza assunere if
carattere di vani chiusi ed abitabili™.

La richiesta di "Awrorizzazione™ per la realizzazione delle predette strutture dovra essere
corredata dei seguenti allegati:

A) Titolo di proprieta:

B) FEventuale Concessione Edilizia dell'immobile interessato;

() Eventuale Certificato di abitabilita e/o agbilita;

D) Eventuale Nulla Osta del Condominio se la richiesta riguarda un edificio condominiale:

E) ELABORATI GRAFICI cosi distint:

E.)  Reclazione Tecnica (di cui alla successiva lettera I):

.2)  Aerofotogrammetria in scala 1:2000 con la localizzazione dell'edificio interessato:

E.3)  Particolare planimetrico in scala 1:500 con la localizzazione delledificio interessato:

I24)  Straicio dello strumento urbanistico vigente, con campitura della zona intercssata in scala
1:2000;

E.5)  Grafici illustrativi: pianta. sezione e prospetti in scala 1:100 con lindicazione
particolareggiata degli impianti da installarc;

E.6)  Particolari costruttivi in scala 1:20;

E.7)  Tipologia ¢ consistcnza dei materiali impiegati per le strutture verticali ¢ per quelle
orizzontali:

I2.8)  Prospetti in scala 1:100 di tutte le facciate dell'edificio interessato in rapporto con quelli
immediatamente limitrofi (con allegata la distinta dei colori da utilizzare):

L9} Documentazione [otografica dei luoghi:

E.10)  Accettazione incarico di Direzione lavori da parte di Tecnico abilitato.

Y RELAZIONE TECNICA ASSEVERATA IN CUI SONO TRATTATI 1 SEGUENTI PUNTT:

|

I"Ty Motivi per i quali ¢ necessaria installazione dell'impianto proposto specificandone: o la totale
mesistenza o perché ['impianto esistente non ¢ sufficientc quanto a documenti:

F.2) Caleoli statici delle strutture approvati dail'Ufficio del Genio Civile di Agrigento:

I.3) Nulla Osta della Soprintendenza ai BB. CC. ed AA. o di altro Ente di tutela nei casi in cui
I'immobile interessato ricada in zona sottoposta a vincolo;

I'4) Schema degli impianti proposti. dotati di regolare certificato di omologazione c¢/o calcoli
impiantistici dotati di apposito Nulla Osta rilasciato dagli Enti esterni preposti (riservaio per
la realizcazione dei volumi Tecnici).

F.5) Modalita e tempi di csecuzione:

F.0) Dichiarazione con cui si asseveri che per la realizzazione dellc opere e per la messa in operd
degli impianti proposti saranno rispettate tutte le vigenti norme tecniche ed amministrative di
ordine regionale. nazionale ¢ comunitario;

(9%
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TLSTO EMENDATO in Consiglio Comunale nella seduta del 015:03:2009

F.7) Eventuale rclazione idro — geologica nel caso di Autorizzazione allo scarico per impianto
disperdente (nei casi in cui ¢ consentita tale tipologia ed in particolare nelle zone non servite
du pubblica fognatura).

G) LIMITt IMPOSTI PER LA REALIZZAZIONE DEI' VOLUMI TECNICI £ DELLE
PIERTINENZE:

G.1) £ da considerare come superficie di massimo ingombro dei superiori volumi tecnici e delle
pertinenze quella corrispondente alla proiczionc orizzontale della relativa copertura. di
qualsiasi natura e consistenza, comprensiva di sbalzi e di aggetti.

(3.2) Per mitigare 1'impatto ambientale. la superficie coperta delle strutture pertinenziali dovrs
essere conlenuta entro il 25% della superficie netta dell'area interessata o del terrazzo libero C.
in ogni caso. non dovra supcrare i mq.50.00. Faranno eccezione i vani tecnici. la cuj
volumetria dovra essere contenuta entro il limite del 2% del volume complessivo dell'intero
immobile. per cui la parte eccedente dovra essere computata come volumetria ammissibile ncl
rispetto degli indici e dei parametri fissati per la zona interessata.

(i.3) Esperite le superiori formalita ed "in analogia" a quanto stabilito dal comma 2 dell'art.20 della

L.R. n°4/2003. la D.LA. (Denuncia Inizio Attivita) potra essere accordata previo pagamento.

in unica soluzione, di un contributo pari ad €.50.00 (euro cinquanta) per ogni metro quadrato

di superficic coperta relativa aile pertinenze. Invece. per i volumi tecnici il superiore

contributo di €.50.00 sara incrementato di ulteriori €.25.00 (euro venticingue).

Per le strutture di cui al punto G.1 si pone la condizione di non creare nocumento all'unicita ed

alle caratteristiche architettoniche dei prospetti prospicienti le vie pubbliche. Per la

costruzione di falda ¢ coperture a tetto relative ad edifici esistenti, ivi compresi le strutture di

ricovero di serbatoi idrici, oltre all"acquisizionc preventiva del N.O. rilasciato dal Genio

Civile di Agrigento per quanto riguarda Ic nuove strutture — o la verifica di non pregiudizio

statico delle strutture esistenti - & necessario acquisire il N.O. della Soprintendenza ai BB. C(.

AA.. nel caso in cul l'immobile intercssato ricada in altre parti del territorio vincolato da
speeifiche normative di salvaguardia. in questo caso. le coperture dovranno essere rifinite con
coppi siciliani di argilla cotta dotati di grondaie ¢ discendenti della stessa essenza. o in rame (¢
comungque per come stabiliva lu Soprintendenza).

(.53) Stabilire il termine di validita dell'Autorizzazione in dodici mesi (anni nno). decorrenti dalla
data del relativo rilascio. I.a denuncia d'inizio delle opere dovra essere depositata al Comune.
pena decadenza, completa e entro e non oltre tre mesj dalla data di rilascio. Nella stessa
dovranno essere indicate le generalita del costruttore e quelle del Direttore dei Lavori nonché
il protocollo della domanda iniziale e del Responsabile del Procedimento. Il controllo sard
effettuato dul Responsabile del Procedimento che ha istruito la pratica.

(.6} I manufatti con caratteristiche dimensionali superiori a quelle fissate nel punto G.2. non
rientrano nella fattispecic edilizia pertinenziale ¢. come tali sono quindi assoggettate a regime
CONCCSSOrio.

(.7) L'accertamento di eventuali difformita e/o della mancata autorizzazione, nel rispetto del
presentc regolamento; e/o della modifica di  destinazionc d'uso. costituiscono "real
permanenii” per i quali non sono applicabili l¢ procedure di sanatoria previste nel testo
vigente dell'art. 13 della Legge n°47 del 28/02/1985 cosi come sostituito dall’art36 del D.P.R.
n°380 del 2001 e. come tali. comportano la demolizione delle stessc e la relativa messa in
pristing,

(1.8) Qualora non sia possibile attivarc la procedura della demolizione o 1a messa in pristino dei
luoghi interessati. il titolare deil'abuso dovra corrispondere al Comune la sanzione prevista per

G4
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TESTO EMENDATO in Consiglio Comunale netla seduta del 03032009

legge. ferma restando l'attivazione delle procedure di ordine giudiziario conseguente al tipo di
reato accertato.

(:.9) Qualsiasi tipo di manufatto oggetto de) presente regolamento dovra cssere sottoposto ad
opportuna manutenzione. nel rispetto del progetto approvato. al fine del mantenimento delle
condizioni di decoro prescritte dal Regolamento Edilizio vigente. Tutte le strutture. fatta
eccezione per 1 volumi tecnici. dovranno esscre realizzate con materiale precario. di facile
smontaggio e senza ricorrere ad alcuna opera di demolizione:

(:.10) lc strutture gia autorizzate, ma che hanno scaduti i termini di validita, hanno tempo 120
giorni. decorrenti dall’esecutivita della presente, per regolarizzare la propria posizione scnza
aggravi nella spesa.

Qualsiasi modifica da apportare ai manufatti disciplinati dal presentc REGOLAMENTO -
DIRETTIVA. rclativamente a forma, dimensioni. ubicazione ¢ caratteristiche costrutlive. dovra
esserc preventivamente autorizzata salvo quanto previsto per le operc soggette a semplice
comunicazione.

CAP.2
CRITERI DA TENTRE PER LE DEROGHE: STABILITE
DALI'ART.20 I..R. 17/04/2003

Per quanto riguarda |'applicazione dell'art.20 della L.R. n°4 del 17/04/2003, prendendo atto della
oggettiva difficolta interpretativa deila norma in questione ¢ l'assenza. al momento. di un apposito
orientamento giurisprudenziale. con la scorta delle valutazioni formulate dall'A.R.T.A ¢ dall'Utficio
Legislativo ¢ Tepale della Regione Siciliana. richiamati in premessa, si ravvisa la necessita di
chiarire quanto segue:

a) L'an.36 della L.R. n°71/78 prevede il rilascio della Concessione Edilizia per 1%esecuzione i
qualsiasi attivita comportante trasformazione edilizia ed urbanistica del territorio comunale™.

b} L'art.5 della citata L.R. n°37/85 (come integrato dall'urt.5 della 1.R. n°26/86) consente il rilascio
dell'Autorizzazione Edilizia per una serie di opere cdilizie ¢ lavori che abbiano certamente una
minore incidenza nel contesto delle trasformazioni edilizie assentibili non soggette peraltro alla
corresponsione degli Oneri Concessori (ex art.3 della Legge n°10/77). perch¢ non comportano di
fatto aleun "carico urbanistico” [sara consentito il mantenimento di tali strutture precarie
condizione che le stesse rispondano a caratteristiche estetiche idonee (muateriale da utilizzare per lu
loro realizzazione o per il rivestimento delle stesse ¢ il legno: eventuali altri maleriali che si
proporrunno _dovramno _essere  approvati preventivamente dall Utficio Tecnicoj|. Sirende
necessario specificare, nella fattispecic, che ¢ strutture precaric di cui trattasi che occupino suolo
pubblico autorizzato non creano limitazione per le propricta finitime e sono regolamentate solo
dall’obbligo di non ostruire varchi pubblici e passaggt carrabili autorizzati in deroga: la distanza
minima dal confine della proprieta pubblica deve essere non inferiore ad un metro — distanza utile a
consentire un’agevole ispezionc per ragioni di sicurezza (tale fuscia non deve essere occupatu du
niente ¢ deve quindi presentarsi libera).

b bis) la realizzazione dei detti depositi o rifuggi. in zona agricola. devono avere una superficic
coperta massima part a 25 mq. per {otti che abbiano una superficie non inferiore a 1000 mq.: mentre
potra esscre concesso di realizzare una superficie coperta massima pari a 30 e 35 mq. per lotti che
abbiano una superticie di terrcno disponibile non inferiore rispettivamente a 1500 mq. e a mq. 2500;
potra altresi essere concesso di realizzare una superficie coperta massima pari a 40 ¢ 45 mq. per lott
che abbiano una superficic di terreno disponibile non inferiore rispettivamente a mq. 4000 ¢ a my.
5000:
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¢) per le opere di cui alla lettera b) il Concessionario ¢ tenuto. prima del rilascio
dell”Autorizzazione. a versare in favore delle casse del Comune I'importo pari a quanto stabilito
con Delibera di G.M. n®l13 del 24/0172008 e successive modifiche ed integrazioni guali diritti
tecnici:

d) nell’ambito delle Autorizzazioni ¢ della Autorizzazioni di mantenimento di depositi per attrezzi
agricoli o rifugi. per come disciplinati alle lettere precedenti by e b bis). sard. eventualmente.
consentito realizzare anche un Servizio igienico con identiche caratteristiche costruttive ¢ con
accesso dall’esterno che sard munito di: 1) una tazza “W.C.™; 2) un lavabo (i tutto collegaio allu
rete fognante o a sistema autonomo di scarico da autorizzare ai sensi della Normativa ente), @
fatto comunque obbligo il rispetto delle distanze minime ) dai confini di ml. 5,00,

d bisy ) limitatarzcate alle cone “E " dello strumento arbanistico, pes lotti compsen;
tra 304 iy o 1000 my.. si possono autorizzare struattiure precarie vincolare aff uso
agrivoto del fondo purl ad una superficie d&i 6,00 my., fesmo restando i vincoli defio
distanza sminima dai confini.

¢) Liart. 6 della citata I.R. n°37/85 elenca una seric di "opere" irrilevanti dal punto di vista
urbanistico edilizio perché riguardanti l'attivita agricola (furta eccezione per lu "manurenzione
ordinaria”) - per le quali non € necessario acquisire alcun titolo o effettuare alcuna comunicazione
al Comune.

) L'art.1. comma 6. della Legge n°443/200t (**) (applicabile in virtir del recepimento ex arl. |4
delfa L.R. n.272002) consente l'esecuzione delle operc assentibili a mezzo di Concessione o
Autorizzazione Edilizia, mediante la c.d. D.LA. (“in alternativa a Concessioni ¢ Autoriz-—azioni
Edilizie, a scelta dell'interessato. possono essere realizzate in huase semplice Denuncia di Inizio
Anivita. V).

g) L'art.9 della pit volte citata 1..R. n°37/85 consente. invece. 'esecuzione delle “opere - interne
alle costruzioni™ (che attengono di norma all eliminazione o lo spostamento di pareti nterne o
parte di esse™) ¢ la "chiusura di verande o halconi con strutture precarie” (non "prospicienti
pubbliche strade o piazze") mediante la contestuale presentazione al Comune di “una refazione «
firma di un professionista abilitato afla progettazione, che asseveri le opere da compiersi ¢ il
rispetio delle norme di sicurezza e delle norme igienico sanitarie vigenti" e un versamento di
€.25.00 per mq. Di superficie coperta.

o Prnve cmondamento approvate nelia seduta del 030632009,

1) Sevendo emendamento spprovato nella seduia def 0863 2009:

(**) ~In aiternativa a concessioni e autorizzazioni edilizie, a scelta dell'interessato. possano essere realizzati. in base a
semplice Denuncta di Inizio Auivita, ai sensi dell'articolo 4 del decreto-legge 3 ottobre 1993, n°398. convertito, con
modilicazioni. dalla legge 4 dicembre 1993, n°493, come sostituito dallarticolo 2. comma 60. della fegge 23 dicembre
1996. n“662. ¢ successive modificazioni:
I) gliinterventi cdilizi minori. di cui all'articolo 4. comma 7, del citato decreto-legge 5 ottobre 1993, n° 398:
2) e ristrutiurazioni edilizic. comprensive della demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria e
sagoma. Ai fini del calcolo della volumetria nen si tiene conto delle innovazioni necessaric per
l'adeguamento alla normativa antisismica:
3) gli interventi ora sottoposti a concessione, se sono specificamente disciplinati da piani attuativi che
conlengano precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche. formali e costruttive, la cui sussistenza
sia stata esplicitamente dichiarata dal consiglio comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di
ricognizione di quelli vigenti. Relativamente ai piani attuativi che sono stati approvati anteriormente
allentrata in vigore della legge (Legge n*443:2001). latio di ricognizione dei piani di attuazione deve
avvenire entro trenta giorni dalla richiesta degli interessati: in mancanza si prescinde dallatte di
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ricognizionc. purché il progetto di costruzione venga accompagnalo da apposita relazione tecnica nella
quale venga asseverata l'esistenza di piani attuativi con le caratteristiche sopra menzionate:

4) 1 sopralzi. le addizioni, gli ampliamenti e le nuove edificazioni in dirctta esecuzione di idonei strumenti
urbanistici diversi da quelli indicati alla lettera ¢), ma recanti analoghe previsioni di dettaglio™.

Llenco di dettaglio ulteriore:

* Opere di manulenzione straordinaria. flettera "b™ art. 20 L.R. 7
* Restauro e risanamento conservativo flettera "e" art, 20 LR, 71/78):
* Opere di eliminazione delle barricre architettoniche in edifici esistenti consistenti in rampe o ascensor
esterni. ovvero in manufatti che alterino la sagoma dell'editicio (pertinenze o locali tecnologici al servizio
di edifici gia esistenti):
* Recinzioni. muri di ¢inta e cancellate:
* Aree destinate ad attivita sportive scnza creazione di volumetrie:
* Opere inlerne di singole unita immobiliari che non comportine modifiche della sagoma ¢ dei prospetti.
non rechino pregiudizio alla statica deil'immobile e, limitatamente agli immobili compresi nelle zone
omogenee A di cui all'art. 2 del D.M.LL.PP 02.04.1968. non modifichino la destinazione d'uso:
* Revisione o installazione di impianti tecnologici al servizio di edifici o di attrezzaturc csistenti ¢
realizzazione di volumi tecnici che si rendano indispensabili, sulla base di nuove disposizioni
* Varianti a Concessioni gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e sulle volumetric, che
non cambino la destinazione d'uso ¢ la categoria edilizia ¢ non alterino la sagoma ¢ non violino le
cventuali prescrizioni contenute nela Concessione edilizia:
« Parcheggi di pertinenza nel sottesuolo del lotto su cui insiste il fabbricato:
* Interventi sottoposti a Concessione. s¢ sono specificamente disciplinati da piani attuativi che contengano
precise disposizioni plano-volumetriche. tipologiche. formali e costruttive:
* Le ristrutturazioni cdilizie. comprensive della demolizione ¢ ricostruzione con la stessa volumelria ¢
sagoma;
* [ sopralzi. le addizioni, gli ampliamenti e le nvove edificazioni in dirctta esecuzione di idonei strumenti
urbanistici recanti analoghe previsioni di dettaglio:
* Recupero ai fini abitativi dei sottotetti. delle pertinenze. dei locali ascensori ¢ dei seminterrati degli
edifici esistendi.
N.B. Se le sopraindicare opere riguardano immobili sottoposti a vincolo monumentale ai seasi delle leggi 1089 ¢ 1497
del 1939 toggi D.1gs. 22012004, n42 "Codice dei beni culturali ¢ det paesaggio”). la D14, deve essere presendaia
dopo aver acquisito il nulla osta deila Soprintendenza ai BB. CC. ed A4,

Pertanto. lc disposizioni ex art.20 devono cssere lette come integrazione delle succitate
disposizioni regolamentari delle "opere interne”.

Tutto cio secondo il quadro normativo sopra richiamato. (¢ non solumente perché appare
evidente la necessita di una lettura logico - sistematica) ma. soprattutto. in funzione di quanto
espressamente richiesto dal comma 2 del citato art.20.

Infatti. diversamente da quanto previsto dall'art.9 della citata L.R. n°37/85. la rclazione
teenica da presentare al Comune deve asseverare che le opere da effetarsi rispettino (oltre /e
“norme di Sicurezza” e le norme “lgienico Sanitarie™) anche le "norme Urbanistiche”, e tra queste.
quella fondamentale & proprio il citato art.36 della L.R. n°71/78 (vedasi anche l'art. I dellu Legge
n®l11777) e le norme ad esso strettamente connesse. quali sono quelle prima citate. Pertanto. L
prefigurata "derogu ad ogni altva disposizione di legge” contenuta al primo comma deli'art.20. deve
trovare 1l proprio limite applicativo nclla relazione tecnica di asseveramento sul rispetto delle
"norme urbanistiche”, previste al successivo secondo comma. e delle prescrizioni degli strument:
urbanistici comunali. di regolamento oltre che sovracomunali perché non derogati - non riguardanti
I parametri cdilizi oggetto della deroga in argomento.

Appare utile al riguardo far rilevare che. se sono soggetti ad apposita Autorizzazione
Edilizia ex art.5. della 1..R. n°37/85 i prefabbricati di modeste dimensioni (quali chioschi, edicole.
baracche.  piccoli depositi. cabine  telefoniche. ecc..) o la regolarizzazione a mezzo  di
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Autorizzazione di opere “chiuse™ di modesta entita {non oltre 60 my.) per adcguamento a
sopravvenuie norme di sicurezza e/o igienico - sanitarie" (vedasi il comma 7 dell'arr. 200 di
impianti industriali ¢ commerciali di qualsivoglia dimensione (con la Circolare n.1918 del
T6L1A1977, il Ministero dei LL.PP. ha gia peraltro ritenuto ammissibile eseguire julune di gueste
opere sugli stabilimenti industriali esistenti, in assenza di qualsivaglia titolo abilitativo). apparc
evidente che la copertura di terrazzi, oltre i limiti fissati con la presente DIRETTIVA deve esscre
soggetla al rilascio di apposita Concessione Edilizia. in quanto trattasi di ampliamento o
sopraelevazione di un edificio esistente. comportante trasformazione cdilizia del territorio
comunale”.
Dalla superiore analisi appare utile precisare quanto scgue:

a) la "chiusura di terruzz¢" & cosa ben diversa dalla "copertura” delle stesse, sia perché ¢io & adesso
espressamente consentito per la sola “copertura di spazi interni* (vedi il comma 1). sia perché la
chiusura delle "verande". "ettoic”, "pensiline” e "gazebi" ¢ riferita solamenic a manutatti
architettonici aperti latcralmente. ma gia coperti (¢_autorizzati o awtorizzabili). delimitanti un
determinato ¢ limitato volume. cid diversamente dal piu generico concetto di "chiusura”
originariamente riferito alle sole verande ed ai balconi dall'art.9 della L..R. n°37/85 (unch'essi
comungue delimitati in altezza du elementi o coperturay,

b} le suddettc superfici, oggetto di chiusura, non possono essere soggette a “maodifica Ji
destinuzione d'uso” (ui sensi del comma 6 dell'art.20), ma rimangono pur sempre superfici non
residenziali (Snr) che conservano I'uso preesistente. mantencndo cosi la  consisienza
dell'immobile. sia in termine di superficie. che di volumetria (« cié consegue infatti I esonero degli
oneri concessori ex art. 3 della Legge n°10/77 salvo per i casiin cui la superficie che si va a coprire
non sia mai stata regolurizzata come Superficie non Residenziale “es: copertura di una corte o
ferrazza per le quali non é dimostrato di aver pagato il Costo di Costruzione ")

¢} il divieto alla chiusura (con “strutiure precarie”) di verande e balconi prospicienti spazi pubblici
non puo che valere anche nei confronti delle terrazze oggetto di "chiusura” (salvo che la soluzione
estetica sia condivisa in sede d'istruttoria e nel caso di Condominio con un verbule approvaio
unanimenicnie),

d) le "chiusure" di verande e terrazze sono relative "a qualunque superficie esistente” e non gl "
qualingue superficie”, con riguardo - quindi - a qualsivoglia tipo di superficie (compresa quelly
esistente "tra fubbricati ) e non a qualsivoglia estensione di superficic che deve limitarsi ad un
massimo di mq.50.00:

e) l¢ strutture precarie. in quanto suscettibili alla loro facile rimozione dovranno cssere rimosse
perché finalizzate a soddisfare bisogni temporanei se cid viene richiesto. per comprovati motivi.
dall”autorita comunale,

Al fine di facilitare i procedimenti istruttori ¢ consentire una rapida ¢ corretta soluzione ai
problemi che scaturiscono dall'applicazione delle normative sopra richiamate, si ritienc opportuno
che I'Ulficio richieda per ogni Comunicazione di inizio lavori, in mancanza. oltre ai grafici di rito e
IPasseveramento. in triplice copia. dei casi che vi ricorrono sccondo la seguente casistica.

LA RELLAZIONE ASSERVERATIVA PER COSTRUZIONI CIVILI DOVRA RIGUARDARE:

~ ampliamenti delle Unita Immobiliari all'interno della costruzione, mediante accorpamento
totale o parziale di unita contigue, anche nei casi in cul, per ottenere |"accorpamento tra duc
unita. occorre realizzare un collegamento verticale tra due livelli, previa eliminazione della
parte di solaio necessaria per I'inserimento della scala interna (Autorizzazione o DIA):

» realizzazione e consolidamento di scale interme (Autorizzazione o DIA):
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» realizzazione di una finestra o porta/finestra che sporga su cortile interno o su terreno
privato, e che comunque non interessi direttamente fronti prospicienti pubbliche strade o
piazze ¢ che rispetti le distanze di legge dai confini e dai fubbricati. Se la stessa interessa
edifici ogectto di vincoli imposti dalla Soprintendenza ai BB. CC. ¢d AA. o di Piano. si
dovra preliminarmente acquisire il relativo parere (dutorizzazione art.5 o DIAy:

~ eliminazione o spostamento (demolizione e ricostruzione) di pareti divisoric o parti di csse al
finc di ottenere una diversa distribuzione degli spazi interni dell'unita immobiliarc fopere
interne art. 9;

» realizzazione ex novo c/o integrazione di servizi igicnici all'interno dell'unita immobiliare ed
anche nel caso limite in cui la stessa sia sprovvista (opere interne art. 9):;

~ realizzazione ex novo ¢/o integrazione degli impianti tecnologici € dei macchinari esterni
necessari al loro funzionamento. a condizione che la collocazione di tali macchinari (calduic
a gas e/o metano, serbatoi prefubbricati per la riserva idrica, ecce.) non riguardi 1 fronti
dell'edificio prospicienti su pubbliche vie e piazze (opere interne art.9),

» rampe ed opere di limitata entita per I'eliminazione di barriere architettoniche in edifici
esistenti o aree di loro pertinenza (opere interne art. 9):

~ spostamento di cancelli in recinzioni gla esistenti (previo parere dell’ ANAS o del
Dipartimento Viabilita del Comune o della Provincia Regionale) (wrt.6 se ricadenti su fondi
rustici altrimenti art.3);

# chiusura, con strutture precarie. di balconi e verande non prospicienti pubbliche vie ¢ piazze
e cio anche nel caso limite della chiusura di un balcone privo della copertura (7. 20 legge
Fegionale 472003,

~ collocazione. negli spazi liberi degli editici (anche sui lastrici solari) non prospicienti su
pubbliche vie o piazze. di piceoli elementi di arredo prefabbricati a ciclo aperto. quali
pergolati ¢ fioriere (are.6);

~ mera installazione di ascensori e relativo vano corsa. da realizzare all'interno di corpi scala
esistenti, anche con la realizzazione del Jocale strettamente necessario all'ultimo piane per lo
sbarco della cabina: previo parere del Genio Civile e sempre che non comportino modifiche
all'ampiczza utile del vano scala ¢ delle rampe esistenti (Awrorizzazione art.5 o DiA):

~ realizzazione servo-scala o piattaforme elevatrici all'interno delle unita immobiliari ¢
nell'ipotesi di cui alla Legpe n°13/89. al servizio di portatori di handicap o di sofferenti di
patologic tali da non consentire loro I'uso delle scale (opere interne art.Y);

# rifacimento del manto e della orditura dei tetti (senza la sostituzionc di travi macstre) anche
con materiali di diversa tipologia (occotre esibire a richiesta le fotografie del tetto esistente
cd una sezione quotata dell'esistente. entrambi sottoscritte da un Tecnico. oltre alla pianta)
(art.6).

~ montaggio di ponteggi finalizzati ad interventi di manutenzione ordinaria per edific
multipiano (autorizzazione piccoli interventi ¢ non necessitano quindi del puarere igivnico
sunitario),

» tende da sole in strutture amovibili. in tinte che rispettino la cromaticita del'insieme edilizio.
¢ che non aggettino su suolo pubblico (arr. 6j:

~ realizzazione di soppalchi non abitabili (in materiali amovibili- struttura in ferro e tuvoluto:
superficie massima: 20% di quella della unite immobiliare. nel rispetto delle altezze minime
di legge) o piceoli interventi strutturali (sostituzione di un solaio interno. di una scula
inferna, sostituzione di architravi. di vani porta interni nella muratura portante. purché gli
stessi non siano tali da costituire un insieme sistematico di opere rapporiabili ad un
intervento edilizio piic complesso e previo il parere del Genio Civile) (Autorizzazione art.5 o

DiAj;
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~ variazione dell'ubicazione delle arcc esternc a parcheggio (rel rispetto della superficie
mininia richiesta dalla legge per parcheggio. ferma la trascrizione presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari della modifica, previo frazionamento) (Awtorizzazione art.5 o DIAy:

# diversa sistemazionc degli spazi privati esterni all'edificio che non comportino variazioni
altimetriche del suolo superiori a m. 1.00; Realizzazione di impianti a rete a cannc fumarie
nel caso di instaltazione su edificio costituito da pitt unitd immobiliari. occorre allegare 1l
nulla-osta del Condominio. o atto equipollente - Resta ferma l'autorizzazione della
competente AUSL: muri "di gclosia” sulla terrazza (da realizzare con altezza massima dj
m.2,00 ¢ nel pieno aspetto di eventuali diritti di terzi ¢ di eventuali servitl esistenti. e purch¢
il muro da realizzare non crei danni e/o servit a terzi - Nelle zone soggette al parere della
Soprintendenza ai BB. CC. cd AA.. va allegata copia del relativo nulla-osta) (dutorizzazione
art.y o DIAy;

» realizzazione di aperture nelle falde dei sottotetti. del tipo finestre complanari con
dimensioni massime di m. 1.00 X 1.00 (dutorizzazione art.y o DIA4);

» realizzazione di tramezzature per la divisione di sottotetti (destinati a depositi occasionadi) ©
di cantinati (con esclusione della realizzazione di vani bugno ¢ cucine; ¢ ammessa la
realizzazione di un locale munito solo di un punto acqiia con luzza o butiatoio) (art. 9),

~ Rcalizzazione di tetioie al servizio di attivita commerciali o artigianali (dworizzazione wt.3
o D4

# interventi previsti dalla L.R. n°4/2003 art.20. comma | (chiuswra di terrazze di collegamento
¢/o copertura di spazi interni con strutture precarie, Jerma restando  'acquisizione
preventiva del nulla-osta da parte della Soprimendenza dei Beni Culturali ed Ambientali nel
caso di immobili soggetti a vincolo ed il versamento di € 30.00 per ogni metro quadrato di
superficie sottoposta a chiusura con struttura precaria; tale superiore importo si abbassa
€.23.00 nel caso la struttura sia aperta almeno da un late) per una superficie massima di
50.00 mq.:

~ interventi previsti dalla L.R. n®4/2003 art.20, comma 3 - (chiusura di verande o balconi con
strutture precarie come previsto dall'art.9 L.R. n°37:83) : (occorre effettuare il versamento
di €.23.00 per ogni metro quadrato di superficie chivsa): (per gli immobili soggetti a vincolo
occorre acquisire preventivamente il nulla-osta della Soprintendenza dei Beni Culturali od
Ambientali) per una superficie massima di 50.00 mq..

PER TUTTO QUANTO SOPRA FSPOSTO

Fatte salve le disposizioni del Codice Civile quando le questioni o i problemi non sono esplicitamente disciplinati daila
norma regolamentare;

Vista la legislazione statale e regionale in materia di urbanistica:

Visto 'Ordinamento Amministrativo degli EE L. della Regione Siciliana;

Visti i prescritti pareri apposti ncl frontespizio del presente atto;

Visto l'ar.4 della 1..R. n®23/97;

Visti gli artt. 5 ¢ 9 della 1..R. n°37/1985:

Visto I'art.20 della L.R. n°4 del 17:04/2003:

Visto 'ar(.i2 della L.R. n®15 del 14:04:2006:

Visto il parcre dell'Ufficio legislativo ¢ legale della Regione Siciliana n°1697:245,0311 def 04.02.2004:
Vista la nota dell'A.R.T.A. prot. n°53969 del 16/09/2003;

Vista la Circolare A.R.T.A. 05/03/2004 n.2:

Visto il D.[..vo. n.267:2000.

Per quanto sopra,
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PROPONE

1) DI APPROVARE il testo di Regolamento comunale, per la disciplina ¢ funzionalita delle
Autorizzazioni ¢ delle Comunicazioni ai scnsi delle Teggi Regionali n°37/1985. n®26/1986.
n“4/2003 ¢ n°15 del 2006 ¢ loro successive modifiche ed integrazioni:

2) DI STABILIRE che il presente Regolamento sara eseeutivo dopo 15 giorni consecutivi di
pubblicazione all"Albo Pretorio del Comunc:

3) DI INDIRE un incontro. che curera il Responsabile dell’Ufficio Urbanistica. con i
Professionisti operanti nel territorio di Realmonte al fine di darne pubblica notizta appena il
presente regolamento diverra esecutivo:

4) CHE la presente sia rimessa all’Ufficio di Ragioneria per disciplinare le v
appositi capitoli del Bilancio Comunale.

i di entrata in

. . . . . NSNS
Al sensi della Legge Regionale n°30/2000 di recepimento del D.L.vo. n°267/2000. sulla pfopogta avenje pet oggctto: 2
Approvazione testo di regolumento comunale, per la discipling ¢ funzionalita delle Autorizzazioni ¢

loro successive modifiche ed integrazion.

Si esprime parere : favorevoele in ordine alla regolarita tecnica. per I"adozione del prof vedimento deliberativo relativo
alla presente proposta. /
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Letto, approvato e sottoscritto ( g ( /2 / (IR 7

II, PRESIDENTE

IL SEGFET?&EJ\OMUNALE ——
i
.f/ v . &f—"'—_-—\
Jy v

- (
Il sottoscritto Segretario Comunale, visto ’art.12 della L.R. 03.12.1991, n.44:

ATTESTA

Che la presente deliberazione & divenuta esecutivail 035~ O 3~ 2099  in quanto
[ 4

¢ stata dichiarata immediatamente esecutiva;
o sono decorsi 15 giorni dalla data di inizio della pubblicazione

IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to: V. CHIARENZA

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
[} sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d’ufficio:
CERTIFICA
Che la presente deliberazione, ai sensi dell’art.11 della L.R. n.44/91 ¢ stata affissa all’ Albo Pretorio di

questo Comune per giorni 15 consecutividal 03 -0( ~ 20 J

IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to: V. CHIARENZA




